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1. BEGRUNDUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom __._ 2020 hat die Gemeinde Haselbach die Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan durch das Deckblatt Nr. 9 fUr ein
Allgemeines Wohngebiet ,Schmelling"” beschlossen.

FUr einen Teil der FiGchen wird der Bebauungs- und Grunordnungsplan WA ,,Schmelling
II* im Parallelverfahren aufgestellt.

1.2. Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Haselbach beabsichtight die Entwicklung von Wohnbaufldchen im
sidwestlichen Ortsbereich von Schmelling. Die Baufldchen sollen in unmittelbarem
Anschluss an das bestehende Wohngebiet ,,.Schmelling" entwickelt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplans WA ,,Schmelling" im Jahr
2013 wurden zuletzt 27 Bauparzellen ausgewiesen und 2014 erschlossen. Die
GrundstUcke sind vollstdndig verduBert und bebaut. DarUber hinaus konnten einzelne
Nachverdichtungen umgesetzt werden, z. B. durch die Deckblattdnderung Nr. 4 zum
WA | Weiherfeld”, die Deckblattdnderung Nr. 1 zum WA ,,Am Wirtskreuz", die
AuBenbereichssatzung Zachersdorf oder die laufende Einbeziehungssatzung Hasel-
bach.

Da weiterhin eine hohe Baulandnachfrage in der Gemeinde Haselbach zu verzeichnen
ist hat die Gemeinde zur Deckung ein groBes Grundstick westlich von Schmelling
erworben. Die dortigen Fl&chen schlieBen unmittelbar an das Wohngebiet ,,Schmelling*
an. FUr eine geordnete st&dtebauliche Entwicklung ist die Anderung des
Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan erforderlich.

1.3. Standortwahl / Standortalternativen

GemdB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Landesentwicklungspro-
gramm Bayern Ziel 3.2. LEP2020) sind bei der Entwicklung von Siedlungsfldchen die
vorhandenen Innenentwicklungspotenziale vorrangig zu nufzen. Ausnahmen sind
zul@ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur VerfUgung stehen.

Im rechtskréftigen Fldchennutzungsplan mit  integriertem Landschaftsplan  der
Gemeinde Haselbach sind derzeit nur noch Fldchen sUdlich der SchulstraBe als
zusammenhdngende Wohnbaufldchen dargestellt, die bislang nicht bebaut sind (Nr. 1
und 2 in untenstehender Grafik).

Insgesamt umfassen die Darstellungen eine Gesamtfléche von etwa 2 ha, verteilt auf
mehrere GrundstUcke. Die im SUden an der KneippstraBe liegenden Fldchen sowie die
Fldchen in zweiter Reihe zur bestehenden Bebauung an der sudlichen SchulstraBe im
Umfang von etwa 0,9 ha sind fir die Gemeinde kurzfristig nicht erwerbbar.

Von den verbliebenen 1,1 ha ist eine Teilfldche von etwa 0,3 als Fldchen fUr den
Gemeinbedarf zur Errichtung eines Kindergartens vorbehalten. Damit verbleibt eine
Teilfldche von etwa 0,8 ha Wohnbaufldchen an der SchulstraBe als Reserve. FUr diese
Fldchen beabsichtigt die Gemeinde Haselbach aufgrund der zentralen ortskernnahen
Lage und guten Verkehrsanbindung vorrangig die Entwicklung seniorengerechter
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Wohnformen. Daher soll hier keine klassische Einfamilienhausbebauung entstehen,
sondern eine verdichtete Bebauung.

Links:

Auszug FNP-LP
Haselbach mit
Fldchenreserve an der
SchulstraBe (1)

Unten:

Potenzielle Wohnbau-
fléchenreserven im FNP-
LP (Tund 2)

Weitere Potenziale der Innenentwicklung werden vonseiten der Gemeinde Haselbach
im Rahmen des 2020 aufgestellten VitalitGtschecks und dem daraus abgeleiteten
Leerstandsmanagement erschlossen. Im Zuge von EigentUmerbefragungen Ende 2020
und Anfang 2021 konnten erste unbebaute GrundstUcke einer baulichen Nutzung
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zugefUhrt werden. Diese Méglichkeiten beabsichtigt die Gemeinde weiter zu forcieren,
sie stellen jedoch eine mittel- bis IGngerfristige Aufgabe im Fldichenmanagement dar.

Die Gemeinde Haselbach hat aus den genannten Grinden daher kurzfristig keine
alternativen Standortmdglichkeiten fir die Entwicklung gréBerer zusammenh&ngender
Wohnbaufldchen, um den vorliegenden hohen Bedarf addquat decken zu kénnen.

Mit der Entwicklung der Wohnbaufldchen westlich von Schmelling besteht die
Moglichkeit, eine stadtebauliche geordnete Siedlungsentwicklung in unmittelbarer
Anbindung an vorhandene Wohnbaufldchen umzusetzen.

1.4. Bauflachenbedarf

Die Gemeinde Haselbach hat zum Stand 31.12.2020 insgesamt 1.900 Einwohner (zum
31.12.2017: 1.842 Einwohner). Seit 2008 ist eine Zunahme der Bevdlkerung um ca. 13 %
erfolgt. Seit der ErschlieBung des Baugebietes ,Schmelling" hat die Einwohnerzahl um
ca. 150 zugenommen und den positiven Trend deutlich beférdert.

In den letzten Jahren konnte die Gemeinde Haselbach nur in eingeschrénktem Umfang
Bauland entwickeln, um die ortliche Nachfrage zu decken. Aufgrund der bislang
fehlenden Grunderwerbsmdglichkeiten konnten gréBere zusammenhdngende
Baufldchen im Gemeindegebiet nicht umgesetzt werden.  Gleichzeitig ist die
Nachfrage nach Baufldchen erheblich angestiegen. Den derzeit vorliegenden
Bauwerbern (GréBenordnung knapp 100 Vormerkungen) kdnnen keine geeigneten
Grundsticke angeboten werden. Die Nachfrage umfasst Einfamilien- und
Doppelhduser sowie auch Baumaoglichkeiten fur Mehrfamilienh&user.

Die Bevdlkerungsvorausberechnung des Demographie-Spiegels Bayern prognostiziert
fUr die Gemeinde Haselbach bis zum Jahre 2031 eine leichte Zunahme auf 1930
Einwohner. Die tatsdchliche Entwicklung verlduft zurzeit dynamischer, da die Prognose
fOr 2020 mit 1.890 Einwohnern bereits leicht Uberschritten ist. Die Gemeinde sieht sich in
den bisherigen BemUhungen bestatigt, attraktive Wohnstandorte eingebettet in eine
gute Infrastruktur anbieten zu kénnen. Durch die Schaffung neuer Baumdglichkeiten soll
der positive Trend gestOtzt und einer mdglichen Abwanderung bauwilliger
Gemeindeburger mit der Folge einer Stagnation oder Abnahme der Einwohnerzahlen
aktiv entgegengewirkt werden.

Es ist zudem zu beachten, dass die Prognosen in der Bevdlkerungsvorausberechnung
nicht als exakte Vorhersagen verstanden werden durfen, sondern auf plausiblen
Annahmen beruhen, die zum Zeitpunkt der Erstellung zugrunde gelegt werden. Auch ist
die Gemeinde nicht isoliert zu betrachten, sondern eingebettet in die
Entwicklungsprognose  fir den Landkreis  Straubing-Bogen, fir den eine
Bevdlkerungszunahme bis 2037 von etwa 3,8 % vorausberechnet wird. Dieser Zuwachs
wird sich auch in den einzelnen Landkreisgemeinden vollziehen mussen und wird durch
das entsprechend ortliche Angebot bestimmt. So ist die landkreisweit spUrbar
gestiegene Nachfrage nach Einfamilienhaus- und Doppelhaus-grundsticken infolge
der Auswirkungen der Corona-Pandemie 2020 in den Prognosen bislang nicht
abgebildet. Der ldndliche Raum hat in der Wahrnehmung eine deutliche Aufwertung
hinsichtlich der kinftigen WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung erfahren. Gestutzt wird dies
durch den Ausbau der digitalen Infrastruktur, die kinftig deutlich mehr Optionen fur
flexibles berufliches Arbeiten im eigenen Wohnumfeld (z. B. Home-Office) erdffnet.
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Die geplanten Wohnbaufldchendarstellungen ermdéglichen die Umsetzung von
insgesamt etwa 33-34 Bauparzellen, die in zwei Bauabschnitten umgesetzt werden
sollen. 25 Bauparzellen werden im Zuge des parallel aufgestellten Bebauungs- und
Grunordnungs-planes WA, Schmelling 1I" kurzfristig entwickelt. In einem zweiten
Bauabschnitt sollen mittelfristig weitere ca. 8-9 Parzellen redlisiert werden. Auf der
Grundlage der Bebauungsplan-Festsetzungen werden im Bauabschnitt 1 maximal etwa
43 Wohneinheiten realisiert. Daraus ergibt sich ein prognostizierter Bevolkerungszuwachs
von ca. 80 — 100 Einwohnern, der auch im Hinblick auf die &ffentlichen Infrastruktur-
einrichtungen der Gemeinde als vertraglich angesehen werden kann.

Die Planung ist nach Auffassung der Gemeinde Haselbach mit dem Grundsatz einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter BerUcksichtigung des demographischen
Wandels vereinbar.

1.5. Bestand Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der rechtskréftige Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Haselbach
stellt das Plangebiet als landwirtschaftliche Fldchen im AuBenbereich dar. Ostlich und
nordlich grenzen die Wohngebiete ,,.Schmelling” an. Das Gebiet wird im Suden und
Westen durch Waldfldchen begrenzt. Einzelne Hecken sind in der Biotopkartierung
Bayern erfasst.

b : Auszug aus dem rechiskraftigen
: (,?r\,\' j v ) Fldchennutzungsplan Haselbach
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1.6. Anderung durch Deckblatt Nr. 9

Der Anderungsbereich liegt westlich von Schmelling und umfasst die Flurnummern 641
(Tfl.), 641/3 (Tfl.) und 641/34 der Gemarkung Haselbach. Die GesamtgréBe betragt ca.
6,17 ha.

Westlich des Wohngebietes ,,.Schmelling"” werden weitere allgemeine Wohnbaufl&chen
gem. § 4 BauNVO dargestellt, die Uber RingstraBen erschlossen werden. Im Norden wird
der Talraum zum Ortsteil Schmelling durch Grunfléchen gegliedert, im Talgrund ist ein
RUckhaltebecken fur Niederschlagswasser vorgesehen. FUr die  sUdlichen
Wohnbaufldchen ist topografisch bedingt ebenfalls ein RUckhaltebecken for
Niederschlagswasservorgesehen. Die sudlichen und westlichen Ortsr&inder werden
durch GrUnfldchen mit der Zweckbestimmung ,,Kompensationsfldche" eingebunden.
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Im SUdwesten sind weitere Grunfldchen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”
dargestellt”. Die ehemalige Hofstelle im SUden verbleibt im AuBenbereich, da die
kUnftige Nutzung des Geldndes zurzeit noch offen ist.

Luftaufnahme mit Anderungs-
bereich 9, (rot gestrichelt)

Quelle:
BayernAtlas, 03/2021

Darstellungen Deckblatt Nr. 9:

Die Darstellungen des Deckblattes Nr. 9 umfassen folgende FldchengroBen:

Allgemeine Wohnbaufl&dchen (WA): ca. 3,08 ha
Verkehrsfldchen: ca. 0,90 ha
Fl&chen fUr NiederschlagswasserrGckhaltung: ca. 0,15 ha
Grinfl&dchen allgemein ca. 0,50 ha
GrUnflachen Spielplatz ca.0,15 ha
Kompensationsfldchen: ca. 1,39 ha
I~ = /—..- ~ -\ R o) Anderungen durch Deck-
e oecub\laﬂ“" blatt Nr. 9 zum Fé&chen-
A '5 g nutzungsplan.
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1.7. ErschlieBung

Das Baugebiet wird von der Johann-Baier-StraBe aus nach Siden Uber ein TeilstUck der
StraBe ,Schmelling” angebunden. Noérdlich der alten Hofstelle wird eine neue
ErschlieBungsstraBe entlang des HohenrUckens nach SUdwesten errichtet, die an der
Westgrenze des geplanten Spielplatzes endet und dort in den bestehenden Feldweg
Ubergeht. Dieser wird an das StraBennetz angebunden.

Nach Norden zweigt eine weitere StraBe ab, die als RingerschlieBung der inneren
ErschlieBung des nérdlichen Baugebietes dient und wieder an die StraBe ,,Schmelling
angebunden wird. Nach Suden zweigt eine weitere Spange ab, die in zweiter Reihe die
Wohnbaufldchen im SGden erschlieBen.

FUr den Unterhalt der geplanten RegenrUckhaltebeckens sind im nordwestlichen
Talraum und am sudwestlichen Ortsrand jeweils Zufahrten vorgesehen.

1.8. Ver- und Entsorgung

Die Ooffentliche Trinkwasserversorgung erfolgt Uber den Zweckverband zur
Wasserversorgung der Bogenbachtalgruppe mit Sitz in 94336 Hunderdorf. Das
Plangebiet kann durch neu zu errichtende Versorgungsleitungen entlang der
geplanten &ffentlichen StraBen an das Leitungsnetz angebunden werden

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber eine Anbindung an das gemeindliche
Schmutzwasserkanalnetz. HierfUr ist ein neuer Schmutzwasserkanal zu errichten, der
nach Suden durch Anschluss an die ca. 125 m entfernte Zuleitung zur Kl&ranlage
Haselbach angebunden wird. Die nordlichen Teile des Baugebietes kdnnen
voraussichtlich nicht im Freispiegel entwdssert werden und sind Uber eine
Abwasserpumpstation gesondert an den Freispiegelkanal anzubinden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser aus den &ffentlichen Verkehrsfldichen wird Uber geeignete
Einrichtungen gesammelt und den jeweiligen Regenrickhaltebecken vorgesehen. Das
Niederschlagswasser aus privaten Fldchen (Dachfladchen, befestigte Flidchen auf dem
GrundstUck) ist in moglichst groBem Umfang Uber geeignete Einrichtungen auf dem
eigenen GrundstUck vor Ort zu versickern. In der verbindlichen Bauleitplanung werden
weitergehende MaBnahmen zur Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses
vorgesehen (z. B. versickerungsfdhige Beldge, RUckhaltebehdilter , Zisternen).

FUr RUckhalteeinrichtungen ist das Merkblatt DWA-A 102 " Einleitung von
Regenwetterabflissen aus Siedlungsgebieten in Oberfldchengewdsser" zu beachten.
FUr Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser' zu beachten.

Die  Stromversorgung des Baugebietes obliegt der Bayernwerk  AG.
Anschlussmdglichkeiten bestehen in der Zufahrt zur Johann-Baier-StraBe.

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz kann an das Netz der Deutschen
Telekom AG erfolgen. Anschlussmoglichkeiten bestehen in der Zufahrt zur Johann-Baier-
StraBe.
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Die Millentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land. Das Baugebiet kann Uber die geplanten ErschlieBungsstraBen durchgehend
angefahren werden.

1.9. Energieversorgung

Zur Reduzierung klimaschdadlicher ftreibhausgase werden in der verbindlichen
Bauleitplanung  Festlegungen zu den zuldssigen  Energietrdgern  fOr  die
Wdarmeversorgung der Gebdude vorgesehen, z. B. Energien aus Sonne, Biomasse,
Geothermie, Wdarmepumpen. Die Gemeinde Haselbach beabsichtigt den
grundsdatzlichen Ausschluss fossiler Energietrager.

1.10. Grinordnung

Zur landschaftlichen Einbindung der Baufldchen sind im Westen und SUden
Grinfldchen im Ubergang zur freien Landschaft vorgesehen, auf denen Kompen-
sationsmaBnahmen umgesetzt werden. Durch die Entwicklung regionaltypischer
Grunstrukturen wie extensive Streuobstwiesen koénnen die Baufldchen dadurch
addquat landschaftlich eingebunden werden.

Die bestehende Hecke noérdlich der ehemaligen Hofstelle ist in der Biotopkartierung
Bayern erfasst und zu erhalten.

In der verbindlichen Bauleitplanung sind weitere grinordnerische MaBnahmen zur
Durchgrinung der Baufldchen vorzusehen, z. B. straBenbegleitende Baumpflanzungen
sowie Pflanzungen auf den privaten Bauparzellen.

1.11. Denkmalpflege

Im Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 9 sind keine Bodendenkmdler bekannt.

Auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmdlern gemaB Artikel 8 Absatz 1
und 2 Bayerischen Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Baudenkmadler sind nicht vorhanden.
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2. UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

FOr die Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 9
wird nachfolgend die Umweltprifung gemdas § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB durchgefihrt.
Es werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Bewertung erfolgt in dem fUr die Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung maglichen Detaillierungsgrad.

2.1. Ziele der Planénderung

Mit der Anderung des Fl&chennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 9 sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Neuausweisung von Wohnbau-
fldchen im westlichen Ortsbereich von Schmelling zur Deckung des &rtlichen Bedarfs
geschaffen werden.

2.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen

2.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern

Haselbach ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020) vom 01.01.2020 als
allgemeiner landlicher Raum dargestellt. Nach dem LEP 2020 sind folgende wesentliche
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zu berUcksichtigen:

Siedlungsstruktur

3.1 LEP 2020 - Flachensparen

Grundsatz: Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer BerUcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Fldchensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen sollen unter BerUcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.

3.2 LEP 2020 - Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung

Ziel: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

3.3 LEP 2018 - Vermeidung von Zersiedlung - Anbindegebot
Grundsatz: Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur soll vermieden werden.

Berucksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Planung berucksichtigt die Ziele des LEP, indem die geplante Wohnbaufldchen-
entwicklung unmittelbar an das bestehende Wohngebiet WA ,,Schmelling” und die
nordlich gelegene Wohnbebauung an der Johann-Baier-StraBe anschlief3t.

In der Gemeinde Haselbach sind zurzeit keine zusammenhdngenden Baufldchen-
potenziale an anderer Stelle verfGgbar. Hierzu wird auf Punkt 1.3. der Begrindung zum
Deckblatt Nr. 9 zum Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan verwiesen.
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Unter BerUcksichtigung der topografischen Gegebenheiten ist das vorliegende
ErschlieBungskonzept mit RingstraBen wirtschaftlich und Fldchen sparend. Bestehende
Infrastruktureinrichtungen kbnnen genutzt oder ergénzt werden. Durch eine verdichtete
Bebauung in sté@dtebaulich geeigneten Teilbereichen kann eine addquate und der
Umgebung angepasst Wohndichte erreicht werden, die das Fldchenpotenzial
bestmoglich ausnutzt und ebenfalls zum FiGchensparen beitragt.

Die Baufldchen entwickeln sich als zusammenhdngendes Gebiet im Anschluss an
bestehende Siedlungsbereiche stddtebaulich geordnet weiter. Die Siedlungsstruktur
wird durch die topografischen Gegebenheiten maBgeblich bestimmt. Eine bandartige
Entwicklung oder Zersiedlung ist nicht gegeben.

Die Planung wird unter Gewichtung der genannten Aspekte als vereinbar mit den
Zielen und Grundsdatzen der Landesplanung betfrachtet.

2.2.2. Regionalplan Donau-Wald
Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald (RP 12). Die Gemeinde
Haselbach ist als landlicher Raum eingestuft. FUr die Bauleitplanung sind nachfolgende

Ziele der Regionalplanung (Stand 13.04.2019) im Planungsraum zu beachten:

Teil B Fachliche Ziele

Kapitel B | Freiraum, Natur und Landschaft - 1 Landschaftliches Leitbild

Die Erholungslandschaften im Bayerischen Wald (...) sollen mit ihren bedeutsamen
Landschaftsstrukturen gesichert und gepflegt werden (Grundsatz 1.2 RP 12).

Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Freiraum fUr bauliche Nutzungen,
Infrastrukturanlagen oder den Rohstoffabbau soll vorrangig in Bereichen erfolgen, die
keine besonderen Funktionen fUr den Naturhaushalt oder die landschaftsgebundene
Erholung haben. Die Nutzung des Freiraums soll so gestaltet werden, dass
Fldcheninanspruchnahme, Trennwirkung und Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf
ein  moglichst geringes MaB beschrénkt werden. Visuelle Leitstrukturen, weithin
einsehbare Landschaftsteile und exponierte Lagen sollen von weiterer Bebauung
maoglichst freigehalten werden (Grundsatz 1.3 RP 12).

Kapitel B |l Siedlungswesen - 1 Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen moglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden. FUr das Orts- und Landschaftsbild  wichtige
Siedlungsrénder sollen erhalten und strukturreiche Ubergdnge zwischen Siedlung und
Freiraum angestrebt werden. (Grundsatz 1.3 RP 12)

Berucksichtigung der Ziele und Grundsatze des Regionalplans:

Die Planung berucksichtigt die Grundsatze des LEP, indem die geplante Entwicklung
unmittelbar an das bestehende Wohngebiet ,,Schmelling” anschlieBt und so zu einer
organischen Entwicklung beitrdgt. Die von Waldfldichen gut abgeschirmte Lage
begrenzt die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Eine exponierte Lage ist
nicht gegeben. Wo eine landschaftliche Einbindung als erforderlich erachtet wird, sind
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entsprechende Pflanzgebote vorgesehen. Durch die Anlage der streuobstwiese
werden regionaltypische Grinstrukturen am Ubergang zur freien Landschaft entwickelt.
Die Fldchen weisen keine besonderen Funkfionen fUr den Naturhaushalt auf. FUr die
landschaftsbezogene Erholung hat das Gebiet mangels Anbindung an ein
weiterfUhrendes Wegenetz geringe Bedeutung.

Die Planung wird unter Gewichtung der genannten Aspekte als vereinbar mit den
Zielen und Grundsdatzen der Landesplanung betfrachtet.

2.2.3. Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer
Wald*".

2.2.4. Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Straubing-Bogen

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Straubing-Bogen werden fur das
Plangebiet und den Nahbereich keine Aussagen getroffen.

2.2.5. Biotopkartierung Bayern

Entlang der Nordseite der alten Hofstelle stockt eine naturnahe Haselhecke, die in der
Biotopkartierung Bayern unter der amtlichen Nummer 7042-0655-002 erfasst ist und als
naturnahe Hecke bei Schmelling beschrieben wird. Der Bestand wird im Wesentlichen
aus Haselstraduchern gebildet und ist zu erhalten.

2.3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die zu berUcksichtigenden SchutzgUter gem. § 1 Abs. 6 Nm. 7a BauGB
(Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), 7c BauGB
(Mensch, Gesundheit), 7d BauGB (KulturgUter und sonstige Sachguter) sowie 7 i BauGB
(Wechselwirkungen der vorgenannten SchutzgUter untereinander) dargestellt und die
Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

2.3.1. Schutzgut Mensch

Bestand:

Das Plangebiet schlieBt unmittelbar westlich an das Wohngebiet ,,Schmelling” und
stdlich der Wohnbaufldchen an der Johann-Baier-StraBe an. SUdlich befindet sich eine
alte landwirtschaftliche Hofstelle mit Wohnhaus und Nebengebduden, die nicht mehr
bewirtschaftet wird. Das Umfeld ist somit durch Wohnnutzungen geprégt, es bestehen
keine besonderen Vorbelastungen.

Auswirkungen:

Von den Wohngebietsfldchen sind keine erheblich stérenden Auswirkungen auf die
geplanten Wohnbaufldchen zu erwarten, da es sich um vergleichbare Nutzungen
handelt. Wahrend der ErschlieBungs- und Bebaungsphase kommt es zu einem erhdhten
Verkehrsaufkommen, das Uber die Johann-Baier-StraBe und die westliche Zufahrt
»Schmelling” abgewickelt werden muss. Dies ist aufgrund der ErschlieBungssituation
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nicht vermeidbar. Nach Abschluss der Bebauungsphase ist eine maBige Zunahme des
Anliegerverkehrs Gber die genannten ErschlieBungsstraBen zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fUr das

Schutzgut Mensch zu erwarten. Der Schwerpunkt liegt dabei auf der ErschlieBungs- und
Bauphase. Nach deren Abschluss ist mit einer geringen Erheblichkeit durch den
Anliegerverkehr zu rechnen.

2.3.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Die intensiv genutzten Acker- und Wiesenflichen im Plangebietes haben geringe
Bedeutung fUr Natur und Landschaft. Als Vernetzungselement ist die naturnahe Hecke
am Sudrand zu werten. Diese stelll eine wertvolle Landschaftsstruktur  im
Landschaftsraum dar. Im Nordwesten stockt im Uferbereich des dortigen namenlosen
Grabens ein nicht standortgemd&Ber Fichtenforst, der keinen nennenswerten
Unterwuchs aufweist. Im Saumbereich zu der angrenzenden Waldfldche erstreckt sich
ein mehrjéhrig brachliegender Wiesenstreifen.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer
Wald" und hat keine Bedeutung fur den Biotopverbund (§ 21 BNatSchG).

Artenschutz gemdéB § 44 BNatSchG:

Pflanzen
Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBnahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Tiere

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende
Arten (Artenschutzprifung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen
Landesamtes fUr Umweltschutz (Online-Abfrage) fir das Blatt 7042 Bogen - der
topografischen Karte Bayerns (M 1:25.000) herangezogen. Im Rahmen der
Abschichtung kénnen Arten ausgeschlossen werden, deren Lebensraumtyp im
Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine Lebensrdume, Wdalder, Feuchtgebiete u.
d.). Demnach werden die heranzuziehenden Artinformationen fUr das konkrete
Plangebiet auf die Lebensraumtypen »Extensivgrinland und andere
Agrarlebensrdume” reduziert.

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich gemdaB den Daten der Arteninformation des
LfU im Plangebiet fUr die Artengruppen der SGugetiere (hier: Artengruppe Fledermduse)
und der Vogel.

Sdugetiere:

FUr die Artengruppe der Fledermause weist das Plangebiet selbst keine Strukturen auf,
die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geeignet sind (z. B. alter Baumbestand mit
H&hlen). Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Hecke und der Waldrand im
Westen eine Bedeutung als Nahrungs-, Jagdgebiet und Ruhestétten haben. Eine
hohere Bedeutung durften die auBerhalb des Plangebietes liegenden Gehdlzbestande
an der stdlichen Hangkante zum Talraum des Tiefenbachl haben. Diese werden

mks Architekten - Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961/94210, fax 942129, Mail ascha@mks-ai.de



Deckblatt Nr. 9 zum Fidchennutzungs- und Landschaftsplan Gemeinde Haselbach
Vorentwurf v. 25.03.2021 Seite 15 von 21

jedoch durch das Vorhaben nicht berUhrt. Durch die Anlage von Garten, Spielplatz und
sonstigen &ffentlichen Grinfldchen entwickeln sich mittelfristig neue Strukturen, die zu
einer Erhdhung des Nahrungsangebotes fUhren und sich daher eher positiv auswirken.

Bei der Artengruppe der Fledermduse ist nicht mit einer Verschlechterung des
Zustandes der lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot
gem. § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2
BNatSchG sowie das Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist
nicht erkennbar.

Vogel:

Bei der Artengruppe der Vogel kbnnen Arten als nicht betroffen eingestuft werden, die
im Plangebiet keine geeigneten Lebens-, Fortpflanzungs- oder Nahrungsrume finden
oder deren Lebensraumanspriche wesentlich groBfldchigere oder durch Larm und
Beunruhigung ungestorte Habitate umfasst. Demnach sind nach den oben genannten
Gesichtspunkten folgende Arten aus dem Artinformationssystem auszuschlieBen:

Habicht, Sperber, Blassgans, Wiesenpieper, Graureiher, Waldohreule, Md&usebussard,
Flussregenpfeifer, Lachmdwe, WeiBstorch, Wachtelkdnig, H&ckerschwan, Silberreiher,
Turmfalke, Bergfink, Bekassine, Kranich, Rauchschwalbe, Wendehals, Feldschwirl, GroBer
Brachvogel, Pirol und Braunkehlchen.

Bei Vogelarten, die in der Kulturlandschaft mit Wiesenfldchen, Gehdlzen, Parks und
Garten ihren Lebensraum finden ist eine Verschlechterung der Lebensbedingungen der
lokalen Populationen nicht zu erwarten. Eine Betroffenheit ist fir nachfolgende Arten
nicht anzunehmen:

Kuckuck, Goldammer, Neuntéter, Feldsperling, Turtelfaubem, Dorngrasmuicke,
KlappergrasmUcke

Artengruppe bodenbrutende Vogelarten

Nachfolgende Arten kénnen aufgrund ihrer Lebensraumanspriche in  agrarisch
genutzten RGumen als potenziell betroffen gelten: Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn und
Kiebitz.

Uber ein Vorkommen von Feldlerche (Alauda arvensis), Wachtel (Coturnix coturnix),
Rebhuhn (Perdix perdix) und Kiebitz (Vanellus vanellus) liegen fur das Plangebiet und
das ndhere Umfeld keine Erkenntnisse vor. Jahreszeitlich bedingt konnte keine der
Arten im unmittelbaren Plangebiet festgestellt werden. Begehungen hierzu werden im
Frohjahr 2021 erfolgen.

FUr die Arten kdnnen derzeit nachfolgende Potentialabschdtzungen getroffen werden:

FUr den Kiebitz (Vanellus vanellus) sind die higeligen, von Wald umschlossenen
Landschaftsstrukturen sowie die Beunruhigung der Fidchen durch die anliegenden
Wohnbaufldchen als ungeeigneter Lebensraum zu betfrachten. Die Art bevorzugt
flache offene Landschaften mit weiter Sicht. Eine Betroffenheit kann fur die Art kann
ausgeschlossen werden

Die Wachtel (Coturnix coturnix) britet in der offenen Kulturlandschaft auf Flidchen mit
einer relativ hohen Krautschicht, die ausreichend Deckung bietet, aber auch mit Stellen
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schutterer Vegetation, die das Laufen erleichtert. Wichtige Habitatbestandteile sind
Weg- und Ackerraine sowie unbefestigle Wege zur Aufnahme von Insektennahrung
und Magensteinen. Besiedelt werden Acker- und GrUnlandfldchen, auch Feucht- und
Nasswiesen, Niedermoore oder Brachfléchen. FUr die Art ergeben sich durch das
Vorhaben keine Verschlechterungen der Lebensraumbedingungen, da nahezu
ausschlieBlich die Ackerflachen bebaut werden. Die Wiesenfldchen im Westen werden
zu extensiven Streuobstwiesen umgewandelt. Der Fichtenforst am Graben wird durch
eine naturnahe Gehdlzhecke ersefzt. Die Hecken und Sdume bieten potenziell
zus@tzliche Lebensraumvoraussetzungen. Es kann davon ausgegangen werden, dass
sich fur die Art die Lebensraumbedingungen durch das Vorhaben nicht erheblich
verschlechtern.

Das Rebhuhn (Perdix perdix) besiedelt vor allem offenes, reich strukturiertes Ackerland.
Klein parzellierte Feldfluren mit unterschiedlichen Anbauprodukten, die von
Altgrasstreifen, Staudenfluren sowie Hecken und Feldrainen durchzogen sind, bieten
optimale Lebensrdume. Grenzlinienstrukturen, wie Rdnder von Hecken, Brachfl&chen,
Ackern und Wegen spielen eine wichtige Rolle. Ebenso unbefestigte Feldwege, an
denen die RebhUlhner ihre vielfdltige Nahrung sowie Magensteine finden. Weitere
Schlusselfaktoren der Dichte sind Deckungsangebot im Jahresverlauf und ausreichende
Insektennahrung wéhrend der KUkenaufzuchtphase. Fir die Art ergeben sich durch das
Vorhaben keine Verschlechterungen der Lebensraumbedingungen. Die Bebauung der
Ackerfldchen reduziert keinen potenziellen Lebensraum. Durch die
KompensationsmaBnahmen im Westen (Streuobstwiese und Ufergehdlze) entstehen
zus@tzliche extensive Fldchen. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich fUr die
Art die Lebensraumbedingungen durch das Vorhaben nicht erheblich verschlechtern.

Als "Steppenvogel" britet die Feldlerche (Alauda arvensis) in Bayern vor allem in der
offenen Feldflur sowie auf groBeren Rodungsinseln und Kahlschldgen. GUnstig in der
Kulturlandschaft sind Brachfl&échen, Extensivgrinland und Sommergetreide, da hier am
Beginn der Brutzeit die Vegetation niedrig und lickenhaft ist. Daher bevorzugt die
Feldlerche ab Juli Hackfrucht- und MaisGcker und meidet ab April/Mai Rapsschldge. Ein
Vorkommen der Art wird durch Erhebungen im FrGhjahr 2021 untersucht und bei einer
Bestatigung ggf. notwendigen ArtenschutzmaBnahmen festgelegt. Daher kann eine
abschlieBende Beurteilung des Vorhabens noch nicht erfolgen.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind die Auswirkungen derzeit noch nicht abschétzbar, eine

abschlieBende Beurteilung noch nicht moglich.
2.3.3. Boden

Bestand:

GemdB der Ubersichtsbodenkarte des UmweltAtlas Bayern ist fast ausschlieBlich
Braunerde aus skelettfUhrendem (Kryo-)Lehm  (LoBlehm, Granit oder Gneis)
vorherrschend. Die natUrliche Ertragsf@higkeit der Ackerfldchen wird als mittel
eingestuft, die Grunlandfldchen besitzen eine geringe natirliche Ertragsfahigkeit. Das
RUckhaltevermdgen fUr Niederschlagswasser wird als mittel eingestuft.

Auswirkungen:

Der Boden wird durch die Uberbauung und Versiegelung verdndert, was sich
insbesondere auf die Funktionen Wasserspeicherung und RUckhaltung negativ auswirkt.
Zur Begrenzung der Bodenversiegelung werden in der verbindlichen Bauleitplanung
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wasserdurchldssige Beldge festgesetzt. Soweit eine Sammlung und &rtliche Versickerung
nicht moglich sind, ist eine entsprechende RUckhaltung des Niederschlagswassers in
RUckhaltespeichern mit gedrosselter Ableitung in das RUckhaltebecken erforderlich.

Das Plangebiet wird topografisch durch Abgrabungen und Aufschittungen veréndert,
da der mdaBig bis stark geneigte Hang fur Gebdude und ErschlieBung in Anspruch
genommen werden muss. In der verbindlichen Bauleitplanung werden durch die
Festsetzung von maximalen Wandhdhen sowie die Festsetzung von maximalen Hohen
fir Abgrabungen und Aufschuttungen die zuldssigen Geldndeverdnderungen auf ein
vertragliches MaB begrenzt.

Bewertung:
Durch die Plané&nderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Boden zu erwarten.
2.3.4. Wasser

Bestand:

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Hang- oder Schichtwasservorkommen sind nicht bekannt, kdnnen aber nicht
ausgeschlossen werden. Das Plangebiet liegt auBerhalb von wassersensiblen Bereichen
und Uberschwemmungsgebieten.

Das Niederschlagswasser flieBt breitfldchig Uber den belebten Bodenkdérper gemdaB der
naturlichen Topografie Uberwiegend nach Nordwesten und SUden ab.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung fUr die Baufldchen geht versickerungsfahiger Boden verloren.
Neben dem Fl&dchenverbrauch fur Gebdude ftrifft dies vor allem auf zuséizliche
Verkehrsfldchen und  Nebenflachen zu. Der konzentrierte  Anfall  von
Niederschlagswasser aus befestigten Fidchen und Dachfldchen kann zu Belastungen
der Vorfluter flhren und reduziert den Umfang der natUrlichen langsamen Versickerung.
Um dies zu vermeiden ist die Errichtung ausreichend dimensionierter RUckhaltebehdlter
auf den privaten GrundstUcken festgesetzt. Das Niederschlagswasser aus den
Verkehrsfldchen ist UGber eine RUckhaltung gepuffert an den namenlosen Graben
abzugeben.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

2.3.5. Luft

Bestand:

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich, die Umgebung ist Uberwiegend durch
Wohnbaufldchen, landwirtschaftliche Nutzung und Waldfldéchen gepragt. Besondere
Vorbelastungen der Luftqualitét sind nicht vorhnanden.

Auswirkungen:

Durch die Entwicklung der Wohnbaufl&chen ist mit zusatzlichen Emissionen aus der
Energieversorgung der Gebdude zu rechnen. Da ausschlieBlich regenerative
Energietrdger im Baugebiet zugelassen werden solle, kann von einer geringen
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zus@tzlichen Luftbelastung ausgegangen werden. Emissionen kbnnen aus der Nutzung
von Biomasse (Pellets, Scheitholz u. @.) auftreten.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Luft

ZU erwarten.
2.3.46. Klima

Bestand:

Die Bauflachen liegen auf einem H&henricken, der sich von Nordost nach SUdwest
erstreckt. Die FiGchen fallen nach Norden, Westen und SUden in die dortigen Talrdume
ab.

Auswirkungen:

Die Fldchen liegen auBerhalb relevanter Kaltluftabflussgebiete und auBerhalb von
Frischluftentstehungsgebieten.  MaBgebliche  Luftaustauschkorridore  sind  nicht
beeintrdchtigt. Die Versiegelung mit befestigten Verkehrsfldchen  fOhrt  zu
Verdnderungen im &rtlichen Kleinklima. Die Uberbauten Fidchen heizen sich auf und
fordern eine schnelle Erwé&rmung. Durch die vorgesehenen Bepflanzungen und die
Verwendung von wasserdurchldssigen Pflasterbeldgen, die auch eine Verdunstung
fordern, kdnnen die Auswirkungen reduziert werden.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit for das Schutzgut

Klima zu erwarten.

2.3.7. Landschafts- und Orisbild / Erholungseignung

Bestand:

Das Landschaftsbild wird im Ortsbereich Schmelling durch Wohnbaufldchen in Form
von Einfamilienhdusern sowie durch landwirtschaftliche Fldchen im Wechsel mit
Waldfldchen bestimmt. Die Topografie ist durch Taler und HéhenrUcken vielfaltig und
abwechslungsreich. Die kleinrGumige Abwechslung der Landschaft schirmt die Fidchen
gut ab, eine Fernwirkung ist nicht gegeben.

Das Gebiet hat fur die Naherholung eine geringe Bedeutung, da eine Anbindung an
weiterfUhrende Wanderwege fehlt und das Feldwegenetz schlecht ausgebaut ist.

Auswirkungen:

Durch die Errichtung der baulichen Anlagen kommt es zu einer Verdnderung des
Ortsbildes. Durch Festsetzungen zur maximalen Wandhohe, Dachformen und zuldssigen
Geldndeverdnderungen wird die bauliche Entwicklung an die umgebende
bestehende Siedlungsstruktur angepasst. Die topografischen Verdnderungen sind
unvermeidbar und kénnen teilweise durch grGnordnerische MaBnahmen kompensiert
werden. Eine angemessene Randeingrinung, eine innere Durchgrinung der
Wohnbaufldchen mit B&dumen sichert eine Einbindung in das typische Ortsbild. Die
Wegeanbindungen in die freie Landschaft und die Nutzbarkeit bleiben erhalten. Eine
Beeintrdchtigung der Erholungsnutzung ist nicht erkennbar.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Landschaft zu erwarten.
Auf die Erholung sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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2.3.8. Kulturguter / Sonstige Sachguter

Bestand:
Im Plangebiet sind keine Baudenkmdler vorhanden. Bodendenkmdler sind nicht
bekannt. Sonstige Sachguter sind nicht erkennbar betroffen.

Auswirkungen:

Eventuell vorhandene Bodendenkmdler k&dnnen durch ErschlieBungs- und Bauarbeiten
zerstért werden. Durch bauvorgreifende Sondagegrabungen kann dies vermieden
werden.

Bewertung:
Durch die Plané&nderung sind die Auswirkungen fUr das Schutzgut KulturgUter / Sonstige

Sachguter zu erwarten.

2.4. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleiben die Fldchen voraussichtlich —als
landwirtschaftlich genutzte Flchen erhalten.

For die Gemeinde Haselbach wirde dies bedeuten, dass fur die Oortliche
Baulandnachfrage kein angemessenes Angebot zur Verfugung steht und mit der
Abwanderung bauwiliger juongerer Generationen in das Umland zu rechnen ist.
Dadurch wurde die soziale Struktur am Hauptort geschwdcht und einer negativen
demografischen Entwicklung Vorschub geleistet.

2.5. VermeidungsmaBnahmen / Kompensation
2.5.1. VermeidungsmaBBnahmen

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen auf die vorrangig betroffenen
SchutzgUter Boden, Wasser und Landschaftsbild wurde die Darstellung der Baufldchen
auf ein vertragliches MaB beschrankt, das in einem vernuUnftigen Verhdltnis zur
bestehenden Bebauung steht. Durch die Darstellung gliedernder und ortsrandein-
grinender Fldchen ist eine landschaftlich angemessene Einbindung gewdhrleistet und
ein ausreichender Schutzabstand zu den westlich und sudlich angrenzenden
Waldfl&dchen sichergestellt.

Weitere detailierte VermeidungsmaBnamen bezogen auf die SchutzgUter sind im
Rahmen der jeweils verbindlichen Bauleitplanung zu erarbeiten.

2.5.2. Naturschutzfachliche Kompensation

Das Vorhaben ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu verursachen.
MaBgeblich fur diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Fldchen
einhergehende Ver&nderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inanspruch-
nahme von Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen fir ErschlieBung und
Gebdude fUhren zu einer nachhaltigen Verédnderung des Orts- und Landschaftsbildes,
so dass die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden
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ist. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kann fir den erforderlichen
Kompensationsbedarf eine erste Abschatzung getroffen werden:

Die bislang unbebauten intensiv genutzten Ackerfldchen sind gem. dem Leitfaden
Uberwiegend in Kategorie | — Gebiete mit geringer Bedeutung fUr Naturhaushalt und
Landschaftsbild einzustufen.

Das allgemeine Wohngebiet kann bei Festsetzung einer GRZ (Grundfl&chenzahl) von
0,35 dem Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad
zugeordnet werden. Da auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch keine
detaillierten  schutzgutbezogenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
abzuleiten sind, ist der Kompensationsfaktor zundchst an der oberen Grenze der
Spanne mit 0,50 anzusetzen. FUr die Baufldchen errechnet sich auf der Basis der
genannten Einstufungen folgender Gberschldgiger Ausgleichsbedarf:

Eingriffsfldichen WA / Verkehrsfldchen / RUckhaltungen ca. 4,13 ha x Kompensations-
faktor 0,50 = 2,065 ha Kompensationsbedarf.

In der verbindlichen Bauleitplanung kann der Kompensationsbedarf durch geeignete
schutzgutbezogene Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen noch gesenkt
werden.

2.6. Methodik / Grundlagen

Bestandsbeschreibung und Bewertung der SchutzgUter erfolgen verbal-argumentativ.
FUr die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen
herangezogen:

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen, Stand
Oktober 2007

- Biotopkartierung Bayern, GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes  for
Umweltschutz, Stand 2021.

- Denkmalviewer Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Stand
2021.

- FI&chennutzungsplan mit Landschaftsplan Gemeinde Haselbach.

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, Geschutzte Landschaftsbestandteile: GIS-Daten des Bayerischen
Landesamtes, Stand 2021.

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 01.01.2020.

- Regionalplan Planungsregion 12 Donau-Wald, Stand 19.04.2019.

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in  der Bauleitplonung des Bayerischen
Staatsministeriums  fUr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte
Auflage, Januar 2003.

- UmweltAtlas Bayern Online, Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Stand 2021.

- FIS-Natur Bayern Online. Stand 2021.

- Ortliche Erhebungen, mks Al, 2017, 2020 und 2021.

2.7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Konkrete MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus

der DurchfUhrung der Plan&nderung resultieren sind in der verbindlichen Bauleitplanung
darzustellen.
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2.8. Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Fidchennutzungs- und Landschaftsplanes durch das Deckblatt
Nr. 9 Wohnbaufldchen ,Schmelling” soll der kurzfristige ortliche Bedarf an Baufldchen
fUr die Uberwiegend ortsansdssige Bevdlkerung gedeckt werden. Die Auswirkungen des
Vorhabens auf die SchutzgUter wurden in einer Umweltprifung dargelegt, die Inhalte
sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefthrt. Aufgrund der Art der vorgesehenen
Nutzung sind bezogen auf die Schutzgiter Uberwiegend geringe bis mittlere
Umweltauswirkungen zu erwarten. In der verbindlichen Bauleitplanung kénnen durch
differenzierte Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nufzung sowie
Festsetzungen zur Grinordnung auf 6ffentlichen und privaten Fldchen insbesondere die
zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasserhaushalt und
Landschaftsbild reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaft sind durch MaBnahmen des Naturschutzes auszugleichen.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Deckblattes Nr. 9 zum Flachennutzungs- und
Landschafisplan als umweltvertraglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Schutzguter sind nicht zu erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der SchutzgUter soll einen unmittelbaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT Baubedingte | Anlagenbedingte | Betriebsbedingte Gesamt -
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Bewertung
Mensch mittel gering mittel mittel
Tiere, Pflanzen, . . . .
Artenvielfalt mittel gering gering gering
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser mittel mittel gering mittel
Klima, Luft gering gering mittel gering
Landschdftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung gering gering gering gering
Kulturaiiter Nicht Nicht Nicht Nicht
uliurgu abschdatzbar abschatzbar abschatzbar abschdatzbar
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